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VENTAJAS DE COMPRAR UNA PROPIEDAD EN SUBASTA

e Posibilidad de comprar apreciosinferioresalosdel mercado. Losinmuebles,
en ocasiones provienen de personas con necesidad de vender su propiedad. La
empresa de subastas se asegura de conseguir viviendas con precios hasta por
debajo del 50% del valor de mercado. Dependiendo del porcentaje alabaja del
valor de mercado los inmuebles se presentaran en 12 220 32 Subasta.
Evidentemente estos precios inferiores alos de mercado despertaran asi €l
interés de |os posibles compradores particulares e inversores.

e Conoceracudles son los términos de la venta antes de realizar lapuja, y por lo
tanto se eliminan largos periodos de negociaciones. La fecha de finalizacion
de |a subasta también es conocida con |o que podra planificarse de caraal futuro.

« Usted tiene la certeza en todo momento de que €l propietario esta decidido a
vender.

e Si @ inmueble tiene varios propietarios, usted siempre tratara con la entidad
mandataria como s fuese un Unico propietario, ahorrando asi tiempo
innecesario.

« Usted podravisitar e inspeccionar la propiedad, informarse y conocer su
situacion juridica antes de decidirse aredlizar la puja.

« Lasubasta establecera confirmacion de la compra, por lo tanto, usted
determina €l precio final de venta siemprey cuando este dentro de los
pardmetros de cada una de las subastas.

INFORMACION GENERAL DE LASSUBASTAS



En nuestra Web www.subastasi sadie.com, tendra un catélogo completo donde consultar
qué inmuebles hay en venta, su descripciony fotografias.

e Preciodesalida: El precio de salida estara marcado por el valor de mercado.
L os precios de salida estardn siempre referenciados en €l tipo de subasta en €l
gue se encuentre. Las pujas estaran comprendidas entre el precio de saliday el
precio minimo autorizado segun €l tipo de subasta.

o Habra3tipos de subastasy en todas ellas €l precio de salida siempre sera el
valor de mercado.

12 Subasta, no se Admitira posturasinferioresa 25 % del precio de salida.

22 Subasta, no se admitiran posturasinferioresa 50 % del precio de salida.

32 Subasta, se especificara en cada uno delosinmueblesrelacionados € porcentaje
minimo de puja sobre €l precio de salida.

EJEMPLO

- 12 SUBASTA precio de salida 100.000 €, puja minima 75.000 € (25% menos).

- 22SUBASTA precio de salida 100.000 €, puja minima de 50.000 € (50% menos).

- 32SUBASTA seindicara en su publicacién la postura minima aceptable siempre
por debajo del 50%, (menos de 50.000 €).

e Informacion: Podréa solicitar mas informacién, cumplimentando y
remitiéndonos el formulario que atal fin aparece junto ala descripcion de cada
uno de losinmuebles que se subastan. Dicho formulario serérecibido en
nuestras oficinas que se pondran en contacto con Vd., dandole una atencién
personalizada. |gualmente, podra ponerse en contacto con nuestras oficinas, a
través de nuestros correos | orca@subastasi sadie.com y
mazarron@subastasisadie.com o llamando al teléfono 607344445.

Fax: 968153026 y Telf.: 968595905y 637477564

o Visitaalapropiedad: Si desea conocer fisicamente alguno de los
inmuebles en subasta, podra solicitar lavisitarellenando y remitiendo el
formulario, que atal efecto aparece en laficha de descripcion de cada
uno de los inmuebles en el apartado "Visitar la propiedad”. Nuestro
personal se pondran en contacto con Vd. paraorganizar y concretar la
visita

o Informacion juridicay econémica: Cadaficha contiene una
informacion juridica completa respecto alasituacion de lamismae
hipotecaria del inmueble.

o Documentacion dela propiedad: Si lo desea podra consultarnos en
nuestras oficinas, la documentacién que acredite latitularidad y estado
hipotecario de la misma.

COMO REGISTRARSE PARA PUJAR.

Para inscribirse como licitador, deberd usted seguir |os siguientes pasos:



o 1. Descargar y rellenar con todos los datos, el documento de registro que se
facilitara unavez se hayaregistrado como usuario del portal de subastas
ISADIE.

e 2. Paraobtener su permiso de licitador (que le validara como licitador por un
determinado inmueble) y en concepto de fianza, tendré que depositar € importe
gue aparece en la tabla gue a continuacién se relaciona, dependiendo del precio
de salida del inmueble.

IMPORTE DE LASFIANZAS

VALOR DE LA PROPIEDAD FIANZA
De 1.000 € a30.000 € 1.000 €
De 30.001 € a70.000 € 2.000 €
De 70.001 € 2120.000 € 3.000 €
De 120.001 € a200.000 € 4.000 €
De 200.001 € a 500.000 € 5.000 €
De 500.001 € a 1.000.000 € 6.000 €
De 1.000.001 € a2.000.000 € 10.000 €
De 2.000.001 € a4.000.000 € 20.000 €
De 4.000.001 € a6.000.000 € 30.000 €
De 6.000.001 € en adelante 20.000 €

El depdsito se podra ef ectuar mediante:

a) Ingreso o transferencia bancaria a: N° de cuenta: 2038 5784 86 6000019776
de CajaMadrid

b) Entregando cheque bancario afavor de Subastas | sadie en nuestras oficinas.

o 3. Remitir por fax, a nimero 968153026 el documento de registro
debidamente firmado y el resguardo de transferencia bancariaen el caso
de haber elegido ésta forma de pago.

o 4. A partir de este momento, y si se han cumplido los anteriores tramites,
usted podréa acceder ala seccion de nuestra Web donde se realizan las
pujas, o bien podra pujar por escrito en cualquiera de nuestras oficinas,
rellenando e documento de opcidn de puja, y acreditando el ingreso de
la correspondiente fianza modelo del cual se incluye también en el
apartado documentos de la Web, o también por correo ordinario ala
siguiente direccion C/ Floridablanca n® 6, bajo 30800 Lorca, Murcia, o
fax a n° 968 153026.

FORMA DE REALIZAR LASPUJAS.

L as pujas podrén redlizarse a través de nuestra pagina Web o por escrito en cualquiera
de nuestras oficinas. En ambos casos podra pujar:



e a) A precio cerrado (puja normal), sefialando una cantidad fija por la que
desee pujar, que estara comprendidaentre el precio de saliday el precio
minimo sefialada segun subasta, siempre dependiendo de la subasta en la que se
encuentre e inmueble por el que se desee pujar. Esto se puede hacer puja por
Internet, personalmente en nuestras oficinas o por correo certificado ala
siguiente direccion C/ Floridablanca n® 6, bajo 30800 Lorca, Murcia.

PERIODO PARA REALIZAR LASPUJASY DURACION DE LA SUBASTA

El periodo pararealizar pujas sera desde €l diade inicio de la subasta, que seiniciara
siempre alas 13:00 horas peninsulares, hasta el dia de cierre de la subasta, que
finalizard siempre alas 13.00 horas peninsulares de | as fecha sefidl adas, con los
siguientes matices:

o Laspujas por escrito se admitirén hastalas 12:30 horas peninsulares del diade
cierre de lasubasta, y hastalas 12:30 horas también podran realizarse através de
nuestra pagina Web.

FORMALIZACION DE DOCUMENTOS
1.- DOCUMENTO DE ADJUDICACION. El licitador que realice la puja més alta se
le adjudicaralafincasubastaday deberafirmar el Documento de Adjudicacion que
aparece en la seccién de documentos de laWeb de subastas | SADIE, en un plazo de 3
dias habiles a partir del diade lafinalizacion de la subasta. A lafirmade dicho
Documento de Adjudicacion, deberd presentar cheque bancario a nombre de subastas
ISADIE, oingreso en cuenta, por unimporte del 15% del precio de adjudicacion. A la
firma del Documento de Adjudicacién debera entregar cheque bancario por la cantidad
que resulte de restar al 2% del precio de la adjudicacion, la cantidad que en concepto de
fianza se deposito pararegistrarse como licitador, de acuerdo con latablareferida
anteriormente. Esto es, en concepto de honorarios y gastos de organizacion de la
subasta, IVA. no incluido. Subastas | SADIE percibira del adjudicatario € 2 % del
precio de la adjudicacion, cantidad que no se considerara a ningun efecto parte o entrega
acuenta del precio de compraventa. En caso de que €l licitador no suscribiera el
Documento de Adjudicacion en el plazo de 3 dias habiles indicado, perdera la cantidad
entregada como fianza, que quedara en poder de subastas | SADIE en concepto de
indemnizacion por gastos, dafios y perjuicios, reservandose subastas | SADIE €
derecho de contactar con el siguiente licitador que haya realizado la siguiente puja mas
alta, quien habréa de suscribir el Documento de Adjudicacion.

2.- ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA. En €l plazo de 60 dias a contar
desde laformalizacion del documento de adjudicacién, salvo que la propiedad requiera
de un plazo mayor para regularizacion registral o de otra indole del activo (circunstancia
gue se comunicara alafirmadel Documento de Adjudicacion), se otorgara escritura
publica de compraventa ante €l Notario que subastas | SADI E designe. Serén de cuenta
del comprador todos los impuestos y gastos que resulten de la compraventa, los
honorarios de la gestoriay la Notaria, excluyendo el Impuesto sobre €l Incremento del
Vaor de los terrenos de Naturaleza Urbana (plusvalia). En caso de no otorgarse en

plazo la escritura publica de compraventa por causas imputables a adjudicatario, éste
perderalas cantidades ya entregadas en concepto de indemnizacion por gastos, dafios y



perjuicios, y el propietario recuperara automaticamente las plenas facultades
dispositivas respecto del inmueble.

REGIMEN JURIDICO Y CONDICIONESEN QUE SE TRANSMITEN LOS
INMUEBLES

La participacion en las subastas supone |a plena aceptacion de estas bases y demas
reglamentacion incluida en el presente escrito. Consulte el apartado “ Condiciones
especificasy situacion legal” de cadaficha del inmueble que se publica en
www.subastasi sdie.com con €l fin de comprobar larectificacion de cualquier error que
hubiese podido cometerse o cual quier modificacion que afecte alos inmuebles.

Subastas | SADI E, como entidad organizadora de la presente subasta, pone a su
disposicion una nota del Registro de la Propiedad de los inmuebles, por 1o que el
adjudicatario podra comprobar por si mismo la situacion juridico registral del inmueble
y su situacion fisica siempre que sea posible el acceso al inmueble, eximiendo tanto a
subastas | SADI E como alaentidad propietaria de cualquier responsabilidad que por
cualquier concepto se pudiera derivar.

Asimismo, y por los motivos ya expuestos, se aconseja al licitador que se informe en el
Ayuntamiento correspondiente sobre la situacion urbanistica actua de cadainmueble.

Asi mismo subastas | SADIE sereservalaposibilidad de retirar cualquier inmueble en
subasta sin obligacion de manifestar |os motivos, siemprey cuando no exista ninguna
puja sobre citado inmueble.

Por todo lo anterior, resultafundamental que el posible licitador consulte detenidamente
toda lainformacion que se pone a su disposicion respecto a la situacion posesoria u
ocupacional de losinmuebles, asi como respecto a las condiciones en que estos se
transmiten, por cuanto tanto subastas | SADI E, como |os Propietarios de |os Inmuebles
guedaran eximidos de cualquier responsabilidad que pudiera derivarse de estas
circunstancias, o de cualquier otra discrepancia que pudiera existir respecto de la
fotografia o desocupacion del inmueble.



